ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 032567/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 372/123 a 372/129 (ostatni plocha), parc. ¢. 460/141 a
460/161 (orna ptda) a parc. ¢. 552/46, 552/47, 552/59, 552/60 (trvaly travni porost), evidované na
LV €. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina, obec Zlin.

Znalec: Ing. Jitka Cernougkova
Za Humny 439
763 17 Lukov u Zlina

Cislo posudku v evidenci znalce: 3460-005/2024

Zadavatel: Exekutorsky tfad Novy Ji¢in, IC: 72074116,
Pani Mgr. Ing. Monika Michlova
Stefanikova 1977/9
741 01 Novy Jic¢in

Cislo jednaci: 163 EX 958/19 — 225

Pocet stran: 16 a 11 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 24.04.2024 Vyhotoveno: V Lukové u Zlina 31.05.2024



A. ZADANI

A.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zadavatel pozaduje vypracovani znaleckého posudku za ucelem urceni obvyklé ceny nemovitych
véci evidovanych na LV €. 6432 pro k.U. Malenovice u Zlina, obec Zlin.

A.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

A.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ani vlastnik nemovitych véci nesdélili znalci zadné skutecnosti, které mizou mit vliv na
presnost zavéru posudku.

A.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka pozemku byla provedena znalcem dne 24.4.2024.

B. VYCET PODKLADU

B.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdrojl dat vychazel z:

- informaci z katastru nemovitosti — aplikace NahliZzeni do katastru nemovitosti CUZK;

- zakladnich informaci a Udajl sdélenych objednatelem;

- skutecnosti zjisténych na misté v¢. informaci sdélenych p. Marcelou Fujcikovou;

- fotodokumentace, mapovych podkladt, tzemniho planu obce;

- katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci a cenovych informaci;
- vlastni databaze porovnatelnych cen nemovitych véci a informace z realitnich serverd

B.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

Vycet podkladi:

- informace z katastru nemovitosti — nahliZzeni do katastru nemovitosti CUZK;

- LV €. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina, obec Zlin;

- katastralni mapy a dalSi mapové podklady;

- mistni Setfeni konané dne 24.4.2024;

- Udaje a informace o sjednanych cendch (cenové informace) ziskané z katastru nemovitosti a
cenovych map (www.cenovamapa.cz);

- vlastni databdze porovnatelnych cen nemovitych véci a informace z realitnich server(;
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Pouzita literatura:

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocerovani majetku v aktualnim znéni;

- Vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky, kterymi se provadéji néktera ustanoveni zékona o
ocenovani majetku;

- Nemovitosti, Ocerfiovani a pravni vztah, 4. vydani, Prof. Ing. A. Bradac, Doc. JUDr. J. Fiala, Ing.
Vitézslava Hlavinkova;

- Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, Prof. Ing. A. Bradac;

- Utedni ocefiovani majetku, A. Bradac a kol.;

- Komentafe a stanoviska MFCR k problematice ocefiovani po 1. lednu 2021;

- Rukovét znalce v oblasti oceriovani majetku, Z. Dufek a kolektiv.

B.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré zjisténa data o nemovitych vécech — pozemcich, byla ziskana osobné znalcem, a tudiz jsou
povaZzovana za vérohodna.

B.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (dale jen ,,zakon o ocenovani majetku”) a jeho provadéci vyhlaska.

Zakon o ocenovani majetku, upravuje zpUsoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot
(dale jen "majetek") a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy.

Druhy cen:
Cena obvykla: viz ustanoveni § 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Cena zjisténa: (nékdy nesprdvné oznacovdna jako cena administrativni ¢i ufedni), je cena urcena dle
cenového predpisu, vyhlasky MF 441/2013 Sb. v aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Trzni cena: skutecné realizovana castka pfi prodeji, vétSinou je to cena sjednanad mezi dvéma
nezavislymi subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o
zaplaceni. (Na rozdil od obvyklé ceny se do ni mohou promitnout zvlastni vlivy).

Trzni hodnota: odhadovanad ¢astka, za kterou by bylo s nejvétsi pravdépodobnosti mozné danou véc
sménit k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi obchodnim styku na
volném trhu po ndlezitém marketingu.

Ocenovaci vyhlaska nepredepisuje konkrétni zplisob pro urceni trzni hodnoty, ale stanovuje, Ze se
tak déje na zakladé vybéru z vice zplsobl ocenovani (zejména zplsob porovnavaci, zpUsob
vynosovy nebo zpUlsob nakladovy).

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardd IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
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Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Pojmy cena a hodnota:

S pojmy cena a hodnota pracuje na fadé mist také obcansky zakonik (zak. 89/2012 Sb.), ve kterém
se v obecnych ustanovenich v § 492 uvadi:

§ 492 (1) Hodnota véci, lze-li ji vyjadFit v penézich, je jeji cena.

Cena véci se urci jako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.

Dle ustanoveni § 1c vyhlasky €. 434, ze dne 20. prosince 2023, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013
Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisu:
(1) Spolu s urécenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténd.

C. NALEZ

C.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Byla provedena mistni Setfeni, s cilem ziskat maximum informaci o nemovitych vécech na misté
samém v¢. pofizeni fotodokumentace.

Déle byly ovéFeny Udaje z platného Uzemniho planu Zlina ve znéni zmény &. 4B s G&innosti ode dne
24. 2. 2024, zjisténo zarazeni pozemk( dle uzemniho planu, jeho pfipustné vyuziti a byl také
posouzen skutecny stav.

Na zakladé stanovenych kritérii byly nalezeny realizované prodeje a nabidky srovnatelnych pozemki
a z nich bylo nasledné vybrdno 5 souborl pozemkd, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim.

C.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o ocenovanych a srovnatelnych nemovitych vécech, resp. pozemcich byla zpracovana
do tabulek. V pfipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici
udaje.

C.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV €. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina, obec Zlin
kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Zlin, k.4. Malenovice u Zlina
adresa nemovité véci: Malenovice u Zlina, 760 01 Zlin

Vlastnické a evidencni udaje
Fujcikova Marcela, Nabrezi 1341, 76361 Napajedla r.C. 695422/4145
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Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahédjeni exekuce - Fujcikova Marcela

Mistopis
Zlin je krajskym méstem na vychodni Moravé, nachazi se v pahorkatiné mezi Hostynskymi

vrchy a Vizovickou vrchovinou na fece Drevnici. Je hospodarskym, kulturnim a pramyslovym
stfediskem. Pocet obyvatel dle lexikonu mést a obci platného ke dni ocenéni je 74.191.

Zlinsky okres se nachazi v centralni ¢asti Zlinského kraje. Jeho rozloha ¢ini 1030 km2.
Statutdrni mésto Zlin se stalo 1. ledna 2001 pfirozenym centrem celé oblasti. DalSimi vyznamnymi
pramyslovymi a dopravnimi uzly jsou Otrokovice, Napajedla, Vizovice, Valasské Klobouky a Brumov
Bylnice. Na uzemi okresu plsobi mnoho podnikli a obchodnich organizaci. Priimysl je orientovan
predevsim na strojirenskou vyrobu, najdeme zde rovnéZz nékolik vyznamnych stavebnich a
projekénich spolecnosti. Mésto Zlin se béhem poslednich let stalo sidlem mnoha firem a navazalo
tak na tradici primysinika Tomase Bati. Pravé on méstu ve 20. a 30. letech 20. stoleti vtiskl jeho
neopakovatelnou podobu: funkcionalistickou architekturu a podnikatelského ducha. Zlin je rovnéz
centrem vzdélanosti. Je sem soustfedén vysoky pocet stfednich Skol vSeobecného i odborného
zaméreni. Akademickou plidu predstavuje Univerzita Tomase Bati.

Ke Zlinu nalezi také mistni ¢asti Jaroslavice u Zlina, Klec¢tivka, Kostelec u Zlina, Kudlov, Lhotka
u Zlina, Louky nad Drevnici, Luzkovice, Malenovice, Mladcova, Priluky u Zlina, Prstné, Salas u Zlina,
Stipa a Velikova.

Malenovice jsou méstskou ¢asti Zlina situovanou cca 7 km zdpadné od jeho centra. Je zde
sidlistni zastavba i zastavby rodinnymi domy a obcanskou vybavenosti a nékolik pramyslovych
aredld. Ze zapadni strany sousedi Malenovice s obchodnim centrem "Centro Zlin" a s méstem
Otrokovice.

Celkovy popis nemovité véci
Pfedmétem vyhodnoceni rizik jsou pozemky parc. ¢. 372/123 a 372/129 (ostatni plocha),

parc. ¢. 460/141 a 460/161 (orna pada) a parc. ¢. 552/46, 552/47, 552/59, 552/60 (trvaly travni
porost), evidované na LV €. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina, obec Zlin.

Pozemky se nachazi na dvou mistech Malenovic, podél ulice Svermova, v sousedstvi
zahradkovych osad. Jednda se o dva celky, kdy pozemky parc. ¢. 372/123, 372/129, 460/141 a
460/161 jsou vzajemné prilehlé a pozemky parc. ¢. 552/46, 552/47, 552/59, 552/60 taktéz. Oba
celky jsou dobre pristupné z mistnich komunikaci.



Pozemky parc. €. 372/123 a 372/129 (ostatni plocha) se nachazi v zastavéném Uzemi obce a
dle schvalené uzemné planovaci dokumentace ndlezi do ploch DS — doprava silni¢ni. Mala ¢ast
pozemk( je CasteCné zpevnénd litym asfaltem. Jedna se o slepou Uzkou ulici, vedouci podél
zahradkovych osad.

Pozemky 460/161 (ornd ptda) a parc. ¢. 552/46, 552/47, 552/59, 552/60 (trvaly travni
porost) se nachazi mimo zastavéné i zastavitelné Uzemi obce a nejsou tudiz schvdlenou Uzemné

planovaci dokumentaci urceny k zastavéni.

Na pozemcich se nevyskytuji Zddné stavby, v okrajovych ¢astech pozemkil jsou na minimalni
plose porosty vzniklé naletem semen ze sousednich pozemk( (bez hospodarského uzitku).

Udaje zjisténé z platné tizemné planovaci dokumentace:

Plochy zemédélské:

Hlavni vyuZiti:

— zemédélsky pudni fond primarné vyuzivany za ucelem produkce

Pripustné vyuZiti:

— protierozni opatreni

opatreni prispivajici k zadrzeni vody v krajiné, vodni plochy

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, uc¢elové komunikace
— stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu lehkych pristreska, seniky
Nepfipustné vyuZiti:

— cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

— stavby rozhleden, drobnych staveb (napf. kaplicky, boZi muka, kfizky, pamatniky), odpocivadel
v pfipadé, Ze nedojde k naruseni krajinného razu

C.4. Obsah

C.4.1. Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky evidované na LV €. 6432 pro k.U. Malenovice u Zlina

C.4.2. Obsah ocenéni na trznich principech
2.1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky
2.2. Hodnota pozemkdi
2.1. Pozemky evidované na LV €. 6432 pro k.U. Malenovice u Zlina



D. POSUDEK

D.1. Ocenéni

D.1.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: pozemky evidované na LV €. 6432
Adresa predmétu ocenéni: Malenovice u Zlina
760 01 Zlin
LV: 6432
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Zlin
Katastrdlni Gzemi: Malenovice u Zlina
Pocet obyvatel: 74 191

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 4 541,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocernovani majetku ve znéni zakon ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sbh. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR €.441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky evidované na LV ¢. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina

Pozemky parc. ¢. 372/123 a 372/129 (ostatni plocha) se nachazi na samém okraji
zastavéného Uzemi obce a dle schvalené Uzemné planovaci dokumentace nalezi do ploch DS —
doprava silni¢ni. Mald ¢ast pozemk je ¢astecné zpevnéna litym asfaltem. Jednd se o slepou Uzkou
ulici, vedouci podél zahradkové osady.

Pozemky parc. ¢. 460/141, 460/161 (orna plda) a parc. ¢. 552/46, 552/47, 552/59, 552/60
(trvaly travni porost) se nachazi mimo zastavéné i zastavitelné izemi obce a nejsou tudiz schvalenou
uzemné planovaci dokumentaci urceny k zastavéni. Na pozemcich se nevyskytuji Zzadné stavby, v
okrajovych ¢astech pozemkl jsou na minimalni plose porosty vzniklé ndletem semen ze sousednich
pozemki (bez hospodarského uzitku).



Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
Il U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

IV kat. Uzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uUzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace s pfevazné nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

[l Vlivy sniZujici cenu -0,30
P5. Komercni vyuziti

[ Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+> Pi)=0,111

i=1

Prehled pouZzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Zal:é./rcnezr;a Koeficienty U[pKré. ;:Zr}a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 4541,- 0,111 1,000 504,05

Typ Nzev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 372/123 157 504,05 79 135,85
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 372/129 90 504,05 45 364,50
Ostatni stavebni pozemky - celkem 247 124 500,35
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - vlastni uzemi: 200,00%
Celkova uprava ceny: 200,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Gislo  DPH }Imz] [K&/m2] It[)%] [K&/m2] [K&]
orna plda 460/141 34951 1182 6,44 200,00 19,32 22 836,24
orna plda 460/141 32451 954 7,66 200,00 22,98 21922,92
orna plda 460/161 32451 1030 7,66 200,00 22,98 23 669,40
orna plda 460/161 34951 1282 6,44 200,00 19,32 24 768,24
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trvaly travni porost 552/46 32411 816 8,79 200,00 26,37 21 517,92

trvaly travni porost 552/47 32411 878 8,79 200,00 26,37 23 152,86
trvaly travni porost 552/59 32411 168 8,79 200,00 26,37 4 430,16
trvaly travni porost 552/60 32411 168 8,79 200,00 26,37 4 430,16
Zemeédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 6478 m? 146 727,90

Pozemky evidované na LV ¢. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina — 271 228,25 K¢

zjisténa cena celkem

D.2.1. Trzni ocenéni majetku

Uréeni ceny obvyklé pozemku evidované na LV €. 6432 pro k.i. Malenovice u Zlina

Ocenéni ,,cenou obvyklou” se provadi ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2, zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v platném znéni.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Porovndvaci metoda je zaloZena na srovndvdni oceriovaného majetku s majetkem obdobnym, jehoZ
ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovdny a jsou zndmé. VyuZiti této metody je tedy mozné
pouze za predpokladu mozZnosti pfistupu zpracovatele k vérohodnym a ovérfitelnym informacnim
databdzim. Metoda obecné spocliva ve stanoveni cenového zdkladu (vztaZeného na jednotku
zastavéné plochy, obestavéného prostoru nebo m2 v pripadé pozemku), ktery zpravidla tvorf
realizovand (zndmd) cena nemovité véci, se kterou je oceriovdny majetek porovndvdn.

Posuzuji se:
e prodeje ve srovnatelném casovém obdobi,
e prodeje ve srovnatelné lokalité,
e srovnatelnost majetku,
e vylouci se vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
e vylouci se osobni poméry proddvajiciho a kupujiciho,
e vylouci se vlivy zvlastni obliby.

Tento zpUsob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych
véci, inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kanceldfi a ovéreni cenovych Udaji z katastru
nemovitosti. V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodejd srovnatelnych typu
nemovitych véci v dané lokalité za urcité obdobi.



Porovnavaci hodnota - pfehled srovnatelnych pozemka:

Nazev: 1. Zemédélské pozemky
Lokalita:  k.u.: Kvitkovice u Otrokovic a k.u.: Oldfichovice u Napajedel
Popis: V-2716/2024-705
podani: 2.4.2024
cena: 229 398 K¢
PARCELA: 2478 (orna pada), ku: Kvitkovice u Otrokovic 2 095 m2
PARCELA: 1201 (orna pada), ka: Oldfichovice u Napajedel 3225 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelnd 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - x 1,00
moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavéni 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke¢] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]
229 398 5320 43,12 1,00 43,12
Nazev: 2. Zemédélské pozemky
Lokalita:  k.U.: Louky nad Drevnici a k.u.: TeCovice
Popis: V-2908/2024-705
podani: 8.4.2024
cena: 230000 K¢
PARCELA: 870/254 (orna plda), ki: Louky nad Drevnici 1019 m2
PARCELA: 870/278 (orna puda), kd: Louky nad Drevnici 322 m2
PARCELA: 1084/5 (orna puda), ka: Tecovice 2028 m2
PARCELA: 1120/34 (orna plda), ku: Tecovice 3357 m2
PARCELA: 1800/49 (ostatni plochy), ku: Tecovice 34 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelnd 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - x 1,00
moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavéni 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient
[KE] [m?] JC[KE/m?] Kc
230000 6 760 34,02 1,00

Upravena JC.
[ K&/m?]

34,02
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Nazev: 3. Zemédélské pozemky

Lokalita:  k.d.: Pritné
Popis: V-2885/2024-705
podani: 5.4.2024
cena: 40000 K¢
PARCELA: 550/35 (orna pada), ku: Prstné 1300 m2
PARCELA: 550/494 (ornd plda), ka: Pritné 217 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelnd 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - x 1,00
moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavéni 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]
40 000 1517 26,37 1,00 26,37
Nazev: 4. Zemédélsky pozemek
Lokalita:  k.u.: Otrokovice
Popis: V-2829/2024-705
podani: 4.4.2024
cena: 175000 K¢
PARCELA: 3994 (orna pada), ku: Otrokovice 1943 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelnd 1,00
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - x 1,00
moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavéni 1,00
intenzita vyuzZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]
175 000 1943 90,07 1,00 90,07
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Nazev: 5. Zemédélsky pozemek
Lokalita:  k.u.: Otrokovice
Popis: V-2072/2024-705

podani: 11.3.2024

cena: 20573 K¢

PARCELA:  933/104 (travni porost ), ki: Pohorelice u Napajedel 734 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - srovnatelnd 1,00
poloha pozemku - mirné horsi 1,10
dopravni dostupnost - x 1,00
moznost zastavéni poz. - bez moznosti zastavéni 1,00
intenzita vyuZiti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[KE/m?] Kc [ K&/m?]
20573 734 28,03 1,10 30,83

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 26,37 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 44,88 K&/ m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 90,07 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkd

Z uvedenych porovndvanych nemovitosti je zfejmé obvyklé cenové rozpéti jednotkovych cen
pozemk situovanych v dané, pfipadné srovnatelnych lokalitdch v daném regionu, a to v intervalu
od cca 25,- do 90,- K&/m2. Porovndavaci hodnota je odvozena zredukovanych cen vybranych
porovnavanych nemovitosti na stfedni Grovni, tj. 45,- K¢/m2.

U pozemkd parc. €. 372/123 a 372/129 (ostatni plocha) je volena stejna jednotkova cena. Jedna se
o pozemky, po kterych je veden pfistup k zahraddm a zahradnim chatam v dané lokalité a které
vznikly oddélenim ze sousednich zemédélskych pozemkUl (plvodné pési stezka). V dané lokalité ani
SirsSim okoli se obdobné porovnatelné nemovité véci na trhu béiné samostatné neobchoduiji;
vétSinou jsou pristupové komunikace v zahradkarskych osadach spoluvlastnény vsemi vlastniky
pozemkU a chat v osadé a spoluvlastnické podily jsou prevadény spolecné se zahradou a chatou za
symbolickou cenu. V daném pfipadé neni mozné poutzit jiny vhodnéjsi zplsob ocenéni.
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Hodnota pozemku:

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [KE]
ostatni plocha 372/123 157 45,00 7 065
ostatni plocha 372/129 90 45,00 4 050
orna puda 460/141 2136 45,00 96 120
ornd puda 460/161 2312 45,00 104 040
trvaly travni porost 552/46 816 45,00 36 720
trvaly travni porost 552/47 878 45,00 39510
trvaly travni porost 552/59 168 45,00 7 560
trvaly travni porost 552/60 168 45,00 7 560
Celkova vymeéra pozemkd 6725 Hodnota pozemk celkem 302 625
D.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky evidované na LV ¢. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina 271 228,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 271 228,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 271 230,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 271 230 K¢
slovy: dvé sté sedmdesat jedna tisic dvé sté tficet K¢
Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. LV €. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina
1.1. Hodnota pozemkdi
ostatni plocha 372/123 157 45,00 7 065
ostatni plocha 372/129 90 45,00 4 050
orna puda 460/141 2136 45,00 96 120
orna puda 460/161 2312 45,00 104 040
trvaly travni porost 552/46 816 45,00 36 720
trvaly travni porost 552/47 878 45,00 39510
trvaly travni porost 552/59 168 45,00 7 560
trvaly travni porost 552/60 168 45,00 7 560

1.1.1. Pozemky

302 625,- K¢
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Cena obvykla urcena porovnavaci metodou:
Obvykla cena 302 625 K¢

slovy: tfi sta dva tisic Sest set dvacet pét K¢

Komentar ke stanoveni vysledné hodnoty

S obdobnymi nemovitostmi se na trhu bézné obchoduje.

V soucasné dobé se zvysuje pocet nabidek nemovitych véci k prodeji, doba prodejd se prodluzuje,
poptavka se sniZuje (vlivem zvySeni sazeb hypotecnich uvérd, aktualnimi ekonomickymi a
energetickymi nejistotami). Poptavka po srovnatelnych nemovitostech, tj. pozemcich, je pfiblizné
v souladu s nabidkou.

E. ODUVODNENI

E.1. Interpretace vysledkt analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametr( oceriovanych nemovitych véci. Jednotlivé
cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné jejich
zdGvodnéni. Obvykla cena pozemku byla stanovena porovnanim realizovanych cen s prihlédnutim k
silnym a slabym strankam nemovitosti.

E.2. Kontrola postupu

Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vlastni databdze porovnatelnych cen nemovitych véci, verejné
pristupné databaze a informace z realitnich servera.

Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach.

Na zdkladé analyzy jednotlivych parametrd byly stanoveny celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory.

Na zakladé interpretace vysledkd analyzy byla stanovena obvykla cena.
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F. ZAVER

F.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zadavatel poZzaduje vypracovani znaleckého posudku za ucelem urceni obvyklé ceny nemovitych
véci, tj. pozemkii parc. €. 372/123,372/129, 460/141, 460/161, 552/46, 552/47, 552/59 a 552/60,
evidovanych na LV €. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina, obec Zlin.

Obvykla cena 302 625 Kc

slovy: tfi sta dva tisic Sest set dvacet pét K¢

F.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) aZ
e) téZ veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou sniZovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Obvykld cena pozemkl byla stanovena porovnanim
realizovanych cen.

ZéleZitosti pravniho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot znalci
neprislusi podavat vyjadreni pravniho charakteru a rovnéz mu nepfislusi pfedbézné resit pravni
otazky jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nékterych pravnich pojmu predpisu je
provedeno ve znaleckém posudku z pohledu znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

1. Mapové podklady a fotodokumentace 5
2. Fotodokumentace 2
3. Porovnavané pozemky ¢. 1 —¢. 5 2
4. LV €. 6432 pro k.u. Malenovice u Zlina 2

Konzultant a diivod jeho pribrani

Konzultant a dGvod jeho pfibrani: Konzultant nebyl pfibran

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 133/2024.
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouzit pro uUcely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisG. Znalec prohlasuje,
Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Ostravé, ze dne
25.10.1994, C.j. Spr. 3485/94, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod poradovym cislem 032567/2024.

V Lukové u Zlina 31.05.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jitka Cernougkova
Za Humny 439
763 17 Lukov u Zlina
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Katastralni a ortofoto mapa - ¢ast 1
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Hlavni vyuZiti:

— zemédeélsky pudni fond primarné vyuZivany za uc¢elem produkce

Pripustné vyuZiti:

— protierozni opatreni

— opatfeni pfispivajici k zadrZzeni vody v krajiné, vodni plochy

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, iéelové komunikace

— stavby pro zemédélstvi a lesnictvi typu lehkych pfistfeskl, seniky

Nepfipustné vyuziti:

— Cinnosti a zafizeni, ktere nesouvisi s hlavnim vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— stavby rozhleden, drobnych staveb (napf. kapliéky, bozi muka, kfizky, pamatniky), odpoéivadel
v pfipadé, Ze nedojde k narugeni krajinného razu
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Porovnavané pozemky €. 1

[ «1+ Nemovitosti na listind

V-2716/2024-705 ( LISTINY ) podani:  2.4.2024
cena: 229 398 K¢

LV: 2451 =), 414 %
katastr. pracovidté: Zlin (705) e Plocha

W PARCELA: @ 2478 (orna plda), kic Kvitkovice u Otrokovic 2095 m?

W PARCELA: (1) 1201 (ornd pida), ki: Oldfichovice u Napajedel 3 225 m?

Porovnavané pozemky ¢. 2

‘I' Nemovitosti na

V-2908/2024-705 ( LISTINY ) podani:  8.4.2024
cena: 230 000 Ké

LV: 1030 5, 566 <
katastr. pracoviété: Zlin (705) 0 Placha

 PARCELA: (1) 8707254 (o pida), ki Louky nad Diewnici 1 019 m?

I PARCELA: @ 870/278 (ornd plda), ki: Louky nad Dievnici 32z2m?

M PARCELA: (i) 1084/5 {orna pilda), i Tefovice 2028 m?
M PARCELA: (i) 1120/34 (orni piida), ki: Tecovice 3357 m?
M PARCELA: @ 1800/49 (ostatni plochy), ki: Tecovice 34 m?




Porovnavané pozemky €. 3

+1+ Nemovitosti na listiné

V-2885/2024-705 ( LISTINY )

podani:  5.4.2024
cena: 40 000 K¢

LV: 660 %)

katastr. pracovisté: Zlin (705) © rplocha
W PARCELA: (1) 550/35 (orna piida), kit Préné 1300 m?
W PARCELA: (1) 5507494 (ornd pida), k: Pritné 217 m?

Porovnavané pozemky ¢. 4

’-I" Nemovitosti na listiné

V-2829/2024-705 ( LISTINY )

podani:  4.4.2024
cena: 175 000 Ké
LV: 7936 =

Katastr. pracoviété: Zlin (705) @ rlocha

M PARCELA: (1) 3994 (orna piida), ki: Otrokowice 1943 m?

Porovnavané pozemky €. 5

++ Nemovitosti na listiné

V-2072/2024-705 ( LISTINY ) podani:  11.3.2024

cena: 20573 Ke

LV: 1012 =
katastr, pracovisté: Zlin (705) @ rlocha
" 933/104 {travni porost ), ki: Pohofelice u
m PARCELA: (1) s 734 m?




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2024 02:20:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 163EX 958/19 pro Exekutorsky urad Novy
Jicin
Magr. Ing. Monika Michlova

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lGzemi: 635987 Malenovice u Zlina List vlastnictvi: 6432
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Fujcikova Marcela, Nabrezi 1341, 76361 Napajedla 695422/4145

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpilisob ochrany
372/123 157 ostatni plocha ostatni
komunikace
372/129 90 ostatni plocha ostatni
komunikace

460/141 2136 orna puda zemédélsky pudni
fond

460/161 2312 ornéa puda zemédélsky pudni
fond

552/46 816 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

552/47 878 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

552/59 168 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

552/60 168 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zéapisu
C Vé&cnd préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajlt - Bez zapisu

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy
Jiéin
Povinnost k
Fujcikova Marcela, Nabrfezi 1341, 76361 Napajedla,
RC/ICO: 695422/4145

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 163 EX 958/2019-8 ze dne
23.08.2019. Pravni dcéinky zépisu k okamziku 26.08.2019 20:34:16. Zapis proveden
dne 28.08.2019; ulozZeno na prac. Novy Jicéin

Z-4473/2019-804
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Fujcikova Marcela, r.&. 695422/4145
Povinnost k
Parcela: 372/123, Parcela: 372/129, Parcela: 460/141, Parcela: 460/161,
Parcela: 552/46, Parcela: 552/47, Parcela: 552/59, Parcela: 552/60

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 163 EX-958/2019 -202 vydané soudnim
exekutorem Mgr. Ing. Monikou Michlovou se sidlem v Novém Jic¢iné ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2024 02:20:00

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lGzemi: 635987 Malenovice u Zlina List vlastnictvi: 6432
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

15.09.2023. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 15.09.2023 14:13:35. Zapis
proveden dne 19.09.2023; ulozZeno na prac. Zlin

Z-5297/2023-705

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zliné 33D-1812/2022 -48 ze dne 01.03.2023.
Pravni moc ke dni 01.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.03.2023 13:24:03. Zapis
proveden dne 24.03.2023.

V-2012/2023-705
Pro: Fujcikova Marcela, Nabfezi 1341, 76361 Napajedla RC/I1CO: 695422/4145

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
460/141 32451 954
34951 1182

460/161 32451 1030
34951 1282

552/46 32411 816
552/47 32411 878
552/59 32411 168
552/60 32411 168

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.01.2024 03:20:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
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